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Neuhausen: Keine neuen Hochhausstandorte,
¢ine umstrittene Umzonung

2018 scheiterte die Totalrevision
der Neuhauser Bauordnung

und des Zonenplans an der Urne.
Nun legt der Gemeinderat neue
Entwiirfe vor. Die Bevolkerung kann
sich via Fragebogen dazu dussern.

Saskia Baumgartner

NEUHAUSEN. In Neuhausen ist ein neuer
Mitwirkungsprozess gestartet. Dabei geht
esum die neue Bauordnung und den neuen
Zonenplan. Also darum, wie und wo in den
néchsten 15 Jahren auf Gemeindegebiet ge-
baut werden darf. Seit Ende Dezember sind
die Entwiirfe des Gemeinderats online auf-
geschaltet. Genauso wie ein Fragebogen.

Die aktuelle Bauordnung und der Zonen-
plan sind bereits 35 Jahre alt und miissen
erneuert werden. Der erste Versuch, sie zu
totalrevidieren scheiterte 2018. Die Stimm-
bevélkerung lehnte die Totalrevision zu
fast 60 Prozent ab. Vielen Neuhausern gin-
gen die Pline damals zu weit. Vor allem die
vorgesehenen Hochhausstandorte wurden
bemangelt. Ebenso die angedachte Schaf-
fung zusétzlicher Wohnzohnen. Dies durch
die Umzonung von Zonen fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen.

Wie geht der Gemeinderat in seinen
neuen Entwiirfen mit diesen strittigen
Themen um? Die SN haben einen ersten
Blick in die Dokumente geworfen.

Neue Zentrumszone

Eine grosse Neuerung ist die Schaffung
einer Zentrumszone. Diese war bereits
2018 beabsichtigt. Nun ist sie kleiner als
noch vor fiinf Jahren und ersetzt mehr
oder weniger die heutige Kernzone 1. Gros-
sere Gebiete der Kernzonen 2 und 3 werden
im Unterdorf in Wohnzonen umgezont.

Neu soll im Zentrum eine Regelbauweise
von vier Vollgeschossen eingefiihrt wer-
den. Hochhéuser duirfen nur dort gebaut
werden, wo bereits Hochhéuser bestehen
oder im Bau sind, wie etwa am Industrie-
platz. Der Gemeinderat hat in den vergan-
genen Jahren mehrmals betont, keine zu-
sitzlichen Hochhausstandorte schaffen zu
wollen. Dem ist er in seinen Entwiirfen nun
nachgekommen.

Nebst Hochhauszonen sind im neuen
Zonenplan aber auch Zonen fiir héhere
Hiuser markiert. Als Hochhiuser gelten
Haiuser bis zu 40 Meter, respektive 45 und
47 Meter am Industrieplatz sowie beim
Biithrer-Hochhaus. Als hohere Hauser gel-
ten Gebéude bis zu 30 Meter. Zonen fiir ho-
here Héiuser sind im Entwurf des neuen
Zonenplans an einzelnen Standorten im
Zentrum vorgesehen, an denen bislang
noch nicht so hoch gebaut wurde. Im
Unterschied zur Totalrevision 2018 ist de-
ren Anzahl jedoch geringer.

Sonderzonen fiir das SIG-Areal

Nebst der Zentrumszone gibt es noch
weitere, ebenfalls sehr grosse neue
Zonen: die Sonderzonen Ebni A, B und C.
Es handelt sich dabei um nérdliche Teile
des SIG-Areals, diese umfassen fast
38000 Quadratmeter. Hier sollen kiinftig

Sozialhilfe: Stadt passt

Wohnungen, Gewerbe-, Dienstleistungs-
und Industriebetriebe sowie offentliche
Nutzungen zugelassen sein. Die Sonder-
zonen Ebni sollen jedoch bereits vor der
Totalrevision der Bauordnung und des
Zonenplans beschlossen werden. Dies
mittels einer Teilrevision. Bereits in zwei
Wochen befindet der Einwohnerrat darii-
ber. Ohne die Teilrevision wiirden drin-
gende Ausbauprojekte mehrere Jahre blo-
ckiert, schreibt der Gemeinderat im ent-
sprechenden Bericht.

R bergstrasse: Keine U

Anders als noch 2018 hat der Gemeinde-
rat in seinen Entwiirfen grosstenteils von
Umzonungen von Zonen fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen (Zoba) in Wohnzonen
abgesehen. 2018 war etwa noch angedacht,
auf dem Areal der ehemaligen Gemeinde-
gartnerei Wohnungsbau zu ermdglichen.
Inzwischen hat sich hier ein Familientreff
als Zwischennutzung etabliert, und auf
dem Areal ist ein neuer Spielplatz geplant.

Ebenfalls langer angedacht und umstrit-
ten war eine Umzonung der Parzelle an der
Rosenbergstrasse 37. Es handelt sich um
das Areal neben der Kinderkrippe Rosen-
berg. Das dortige Gebdude wird derzeit und
in den néchsten Jahren als Provisorium fiir
Schulraum benétigt. Dennoch war auch bei

Richtlinien bei Wohnkosten an

SCHAFFHAUSEN. Die Mietzinsen sind
im Jahr 2023 auch im giinstigen Sek-
tor gestiegen. Die stadtische Sozial-
hilfebehorde hat deshalb die «Richt-
linie Wohnkosten» fiir Sozialhilfebe-
ziehende per 1. Januar 2024 angepasst,
wie es in einer Medienmitteilung
heisst. Der anrechenbare Mietzins in-
Klusive Nebenkosten wurde fiir einen
Einpersonenhaushalt um 50 Franken
pro Monat erhoht. Fiir jedes weitere
Haushaltsmitglied wurde der Betrag
um 25 Franken erhoht. Bereits vor
einem Jahr wurde die Richtlinie an-
gepasst. «Dies vor dem Hintergrund

stark steigender Nebenkosten und der
Tatsache, dass iiber 40 Prozent der So-
zialhilfebeziehenden einen Teil des
Mietzinses aus dem Grundbedarf de-
cken mussten.» Die damalige Erho-
hung habe den Anteil Personen, die
sich an den Mietkosten zu beteiligen
hatten, von 40,5 auf 23,5 Prozent redu-
ziert. Urspriinglich sei eine Reduktion
auf unter 10 Prozent das Ziel gewesen.
«Mit der Anpassung kann verhindert
werden, dass immer mehr Sozialhilfe-
beziigerinnen und -beziiger die Woh-
nungsmieten aus ihrem Grundbedarf
mitfinanzieren miissen.» (r.)

inderat rechtskraftig sein.

gemass

Was geschieht bei einer

Totalrevision?

«Die Gemeinde hat den
Auftrag, die Lage und
die Dimensionierung
ihrer Bauzonen zu tiber-
prufen», sagt Kantons-
planer Dominique
Brunner. «Sie muss diese
je nach angestrebter
Wachstumsverteilung -
basierend auf dem
Raumkonzept des
kantonalen Richtplans -
anpassen. Gemeinden
missen aufzeigen, dass
ihre Bauzonen nicht
grosser sind, als sie in
den nachsten 15 Jahren
benodtigen.»

der aktuellen Totalrevision zunachst eine
Umzonung der Zoba in eine Wohnzone vor-
gesehen. Die gemeinderdtliche Kommis-
sion, welche an zehn Sitzungen die Ent-
wiirfe des Gemeinderats beriet, stimmte
jedoch gegen eine Umzonung. Der Ge-
meinderat folgte dieser Empfehlung, wie
er im Planungsbericht schreibt.

Einzelne Umzonungen von Zoéba in
Wohnzonen sind aber weiterhin geplant.
Sosoll etwa eine Parzelle an der Brunnen-
wiesenstrasse umgezont werden, auf der
sich ein selten genutztes Pfarrhaus der
Evangelisch-reformierten Kirche befin-
det. Hiergegen hatte die gemeinderatli-
che Kommission nichts einzuwenden.

Umstrittener ist hingegen eine Umzo-
nung des Grundstiicks 2396 an der Chlaf-
fentalstrasse, welches frither fiir Schre-
bergérten genutzt worden ist. Es befindet
sich zwischen Einfamilienhdusern und
Gewerbegebiet. Der Gemeinderat plant
schon ldnger, das rund 4000 Quadratme-
ter grosse Areal von einer Zoba in eine
Wohnzone umzuzonen. Doch das Grund-
stiick dient auch der Vernetzung von
Waldgebieten. Funf Mitglieder der ge-
meinderitlichen Kommission sprachen
sich fiir die Umzonung, fiinf dagegen aus.
Der Gemeinderat hat sich daher fiir
einen Kompromiss entschieden. Er méchte

lestones-Verwaltungsrat.

Stillschweigen vereinbart

Die Rhyfall Village AG ist gar neu Aktio-
nérin bei der Smilestones AG. Markus
Mettler vom Rivi nimmt Einsitz im Smi-

Uber die Hohe der Beteiligung haben
die beiden Firmen Stillschweigen ver-
einbart, erkldrt René Riiedi, Geschifts-
flihrer von Smilestones, auf Anfrage.
«Wir werden die Aktienkapitalerho-
hungjedoch mit dem neu eingefiihrten
Kapitalband umsetzen.» An der letzten
Generalversammlung seien die Statu-
ten angepasst und eine mogliche Erho-
hung von maximal dem 1,5 fachen des
aktuellen Aktienkapitals beschlossen

BILD MELANIE DUCHENE

rund einen Viertel des Grundstiicks als
Griinzone ausscheiden. Das reicht Dylan
Winterflood von den Jungen Griinen und
Orlando Vega nicht. Sie mochten den Ist-
Zustand beibehalten und haben bereits
im Spatsommer eine Volksmotion lan-
ciert. Die Unterschriftensammlung ist
noch im Gange.

Mitwirkung mittels Fragebogen

Nach der Veroffentlichung der Entwiirfe
zu Bauordnung und Zonenplan soll nun die
Bevolkerung informiert und befragt wer-
den. Bereits ist ein Fragebogen auf der
Gemeindehomepage aufgeschaltet. Die-
ser umfasst rund ein Dutzend Fragen.
Die erste lautet: «Begriissen Sie es, dass
in der Gemeinde keine neuen Hochhaus-
standorte vorgesehen sind?» Eine Frage zu
hoheren Hiusern wird nicht gestellt.

Eine weitere Frage bezieht sich auf eine
mogliche Volksabstimmung. 2018 hatte
der Einwohnerrat die damalige Totalrevi-
sion der obligatorischen Volksabstimmung
unterstellt. Nun will der Gemeinderat wis-
sen, ob sich die Bevolkerung auch dieses
Mal eine obligatorische Volksabstimmung
wiinscht.

Am kommenden Dienstag findet zudem
eine Informationsveranstaltung des Ge-
meinderats zu den neuen Entwiirfen statt.

Smilestones AG mit neuem Investor

NEUHAUSEN. Im Frithling 2023 wurde
angekiindigt, dass es einen neuen Hot-
spot fiir Rheinfalltouristen geben soll:
ein Panoramarestaurant sowie eine
Aussichtsplattform mit Blick auf den
Wasserfall. Beides befindet sich in
einem der beiden neuen Hochhéauser
auf dem Neuhauser Rhy-Tech-Areal.
Das als Rhyfall Village (oder Rivi) be-
worbene Areal 6ffnet in wenigen Mona-
ten. Nun ist klar, dass die Rhyfall Vil-
lage AG enger mit der Smilestones AG,
welche die Miniaturwelt am Industrie-
platz betreibt, zusammenarbeiten wird.
Dies vor allem im Bereich Vermarktung.
Das schreiben die beiden Firmen in
einer gemeinsamen Medienmitteilung.

worden, sagt Riiedi. «So haben auch
weitere neue Aktiondre Platz im be-
schlossenen Kapitalband.»

Zum Start der neuen Rheinfallsai-
son soll es ein Kombiticket fiir Grup-
pen sowie Individualtouristen fiir
beide Attraktionen geben. Die Distanz
zwischen Smilestones und der Aus-
sichtsplattform im Hochhaus betrdgt
zwar nur mehrere Hundert Meter, je-
doch auch einige Hohenmeter. Diese
sollen via Touristenzug tiberwunden
werden. Gemeinsames Ziel der beiden
Unternehmen sei es, den Rheinfall
zur Ganztages- und Ganzjahres-Desti-
nation zu entwickeln, heisst es in der
Medienmitteilung. (sba)



